Offentliche Bekanntmachung
Beschluss zur freiwilligen frihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplan ,An der Sandgrube” mit 6rtliche Bauvorschriften

(Bei der Aufstellung noch ,Ob dem Dorf Il genannt)

Der Gemeinderat der Stadt Mullheim hatte am 18.12.2019 in offentlicher Sitzung die Aufstellung
des Bebauungsplans ,,Ob dem Dorf 1I“ mit den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften beschlos-
sen. In offentlicher Sitzung am 18.11.2020 hat der Gemeinderat den stadtebaulichen Entwurf
sowie die Kurzbegriindung mit Konzept zu den Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,An der Sandgrube” gebilligt. Gleichzeitig hat der Gemeinderat beschlossen,
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB durch-
zufuhren.

Ziele und Zwecke der Planung

Im nordlich der Kernstadt gelegenen Ortsteil Hiigelheim soll fir die ortsansassige und zuziehende
Bevolkerung Wohnraum geschaffen werden. Der zu erwartende Zuzug resultiert neben der nor-
malen Bevolkerungsentwicklung daraus, dass die seit Jahren im Ort ansassige Firma Schott AG
ihren Betrieb derzeit um ein zweites Produktionswerk erweitert und hierdurch etwa 100 neue Ar-
beitsplatze geschaffen werden.

Im Sudwesten des Ortsteiles Hiigelheim gelegen, ist die Entwicklungsflache tber die Sehringer
StralRe und die sudliche Zufahrt zur Straf3e ,Ob dem Dorf“ von der B3 aus angeschlossen. Der
stadtebauliche Entwurf sieht vor, das Baugebiet mit einer RingerschlieBung zu realisieren. Um
die unterschiedlichen Bedarfe abzudecken ist ein Bebauungsmix mit Einzel-, Doppel-, Reihen-
und Mehrfamilienhduser geplant. Des Weiteren sollen im Plangebiet ein Mehrgenerationenhaus
sowie eine Kindertagesstatte realisiert werden. Das Quartier soll ful3- und radlaufig sowie frei-
raumlich und grunplanerisch in sich und mit den umliegenden Zonen vernetzt sein.

Mit dem Bebauungsplan werden vornehmlich folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

¢ Schaffung von Wohnraum und sozialen Einrichtungen,

e angemessene und nachhaltige Erganzung/Abrundung des Siedlungskorpers,

¢ Sicherung einer geordneten Entwicklung unter Berlcksichtigung der baulichen Umgebung und
Okologischen Aspekte,

¢ Schaffung groRRzlgiger, qualitatvoller, und vernetzter Frei- und Griinrdume,

¢ Vermeidung einseitiger Alters- und Bevolkerungsstrukturen,

e 0konomische Erschliel3ung mit Erhalt vorhandener und Ausbau weiterer Wegebeziehungen,

¢ Erhalt und Schutz wertvoller Grunstrukturen.

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,,An der Sandgrube” werden im beschleu-
nigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren) ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Auf
die frihzeitige Beteiligung mdchte die Stadt Millheim jedoch bewusst nicht verzichten.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das ca. 39.340 m2 grolRe Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand Hiigelheims west-
lich der Basler Stral3e (B3). Es wird im Norden und Osten durch kleinteilige Bestandsbebauung,
im Suden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Nordwesten durch einen
Gartenbaubetrieb mit seinen Betriebs- und Lagerflachen begrenzt.



Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die nachstehend genannten Grundstiicke auf Gemar-
kung Hugelheim: Grundstlcke FIst.Nr. 3676 (Weg), 3677 (Weg), 3678, 3678/1, 3679, 3680/1 so-
wie Teilflachen des Grundstickes FIst.Nr. 3672 (Weg). Im Einzelnen gilt der Lageplan vom
18.11.2020. Der Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:
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Frihzeitige Beteiligung

Der stadtebauliche Entwurf, die Kurzbegriindung mit Konzept zu den Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan, der Entwurf der Belange des Umweltschutzes
nach 81(6) Nr.7 BauGB und die spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu Fledermausen, Vo-
geln und Reptilien wird von

Freitag, dem 4. Dezember 2020 bis einschlief8lich Freitag, dem 15. Januar 2021
(Auslegungsfrist)

im Rathaus in 79379 Millheim, Bismarckstral3e 3, Fachbereich 30, Zimmer 313 (zu den folgenden
Dienststunden: Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr) 6ffentlich ausgelegt. Ergdnzend
kdnnen weitere Termine vereinbart werden.

Alle Unterlagen kdnnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter:
https://www.muellheim.de/stadtentwicklung-wirtschaftsfoerderung/bebauungsplaene
eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen im Rathaus in 79379 Millheim, Bismarck-
stralRe 3, Fachbereich 30, Zimmer 313 abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers (m/w/d) zweckmafig.



Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Stadt Mullheim, 26.11.2020
Martin Loffler
Birgermeister



